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LEI ORDINARIA N° 2.170, DE 25 DE SETEMBRO DE 2026

DISPOE SOBRE oS CONDOMINIOS
URBANISTICOS HORIZONTAIS E oS
LOTEAMENTOS DE CHACARAS NO MUNICIPIO
DE ARMAZEM, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LUIZ PAULO RODRIGUES MENDES, Prefeito Municipal de Armazém, no
uso das atribuicbes que Ihe confere a Lei Organica do Municipio, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre os condominios urbanisticos horizontais e os
loteamentos de chacaras no Municipio de Armazém, em conformidade com a legislacéo
federal, estadual e municipal aplicavel.

§ 1° As disposicdes desta Lei aplicam-se exclusivamente aos condominios
urbanisticos horizontais (condominios fechados) e aos loteamentos de chéacaras
(chacreamento), conforme definidos nesta Lei.

§ 2° O disposto nesta Lei ndo se aplica ao parcelamento do solo executado
fora do perimetro urbano para fins de exploragdo agricola, pecudria ou silvicola, que
deverd observar a legislacéo federal pertinente.

§ 3° Os empreendimentos de que trata esta Lei, observardo as normas
federais e estaduais de parcelamento, bem como as diretrizes do Plano Diretor e, no

gue couber, as disposicoes especificas desta Lei quanto aos padrdes de infraestrutura.

Art. 2° Os condominios urbanisticos horizontais e os loteamentos de
chacaras regidos por esta Lei observardo as diretrizes gerais da politica urbana,
conforme dispde o art. 2° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), e os seguintes principios:

I. funcdo social da cidade e da propriedade;

Il. garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel;
Ill. prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
IV. ordenamento territorial e ocupacao adequada do solo;

V. preservacdo ambiental e desenvolvimento sustentavel;
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VI. observancia das diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(Lei Complementar n° 1.257/2006) e do Codigo de Obras e Edificacbes (Lei n°
922/1998).

Art. 3° S&o objetivos desta Lei:
|. Estabelecer normas claras para a implantacdo de condominios
urbanisticos horizontais e loteamentos de chacaras no Municipio de Armazém;
[I. Assegurar padrdes urbanisticos, ambientais e de infraestrutura
compativeis com a dignidade da populacgéao;

lll.  Ordenar o crescimento urbano de forma sustentavel e integrada ao Plano

Diretor;

IV. Prevenir a ocupacgéo inadequada do solo e a formagédo de assentamentos
irregulares;

V. Garantir a continuidade da malha urbana e a eficiéncia da infraestrutura
existente.

Art. 4° Para os fins desta Lei, consideram-se as seguintes defini¢cdes:

I. Condominio urbanistico horizontal: divisdo de gleba ou lote em
unidades autbnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais das
areas de uso comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;

. Loteamento de chacaras (chacreamento): modalidade de
parcelamento do solo para fins de lazer, recreacdo ou residéncia, em lotes de dimenséo
superior ao lote urbano padrdo, com baixa densidade de ocupacdo, destinado a
implantacdo de chacaras de recreio ou residenciais;

lll.  Unidade auténoma: a unidade imobilidria destinada a edificacao,
resultante de condominio ou loteamento de chacaras realizado nos termos desta Lei;

IV. Fracdo ideal: parte inseparavel de uma unidade autbnoma nas areas de
uso comum, considerada para fins de ocupacéo e rateio;

V. Areas de uso comum dos conddminos: aquelas referentes ao sistema
viario interno e demais areas integrantes de condominios ndo caracterizadas como
unidades autbnomas;

VI. Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;
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VIl. Infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica ou privada, redes de esgoto sanitario e abastecimento de
agua potavel, sistema de drenagem e de energia elétrica, e vias de circulacao;

VIIl.  Alvar&: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo

licenca para execucéo de obras;

IX. Habite-se: documento expedido pelo Poder Publico Municipal atestando
gue a obra foi concluida em conformidade com o projeto aprovado;

X. Licenca Ambiental: ato administrativo que autoriza a implantacdo do
empreendimento, expedida pelo 6rgdo ambiental competente;

Xl.  Plano Diretor: Lei Complementar n°® 1.257, de 07 de dezembro de 2006
(Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Armazém);

Xll. Codigo de Obras: Lei n°® 922, de 10 de novembro de 1998 (Cddigo de
Obras e Edificagdes do Municipio de Armazém).

Art. 5° A implantagdo de condominios urbanisticos horizontais e
loteamentos de chacaras fica sujeita a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal, nos
termos desta Lei e da legislagdo pertinente.

§ 1° A tramitacdo dos processos compreende as seguintes etapas:

. Consulta Prévia de Viabilidade;
Il. Elaboragéo e apresentagéo do projeto;
lll. Licenciamento ambiental, quando exigivel;
IV. Expedigéo de licenca prévia para implantacao;
V. Execucéo das obras;
VI.  Vistoria;
VIl. Expedig&o do termo de conclusdo e habite-se.

§ 2° O prazo méximo para fornecimento das diretrizes na Consulta Prévia
de Viabilidade é de 20 (vinte) dias Uteis, contados da data do protocolo de entrega de
todos os documentos exigidos.

§ 3° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 6 (seis) meses,
a contar da data de sua expedicdo, podendo ser prorrogadas por igual periodo mediante

requerimento justificado.
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Art. 6° Sera indeferida a solicitacdo de diretrizes quando o empreendimento
mostrar-se incompativel com o Plano Diretor, com a legislacdo ambiental, ou quando a
situacao juridica da gleba ou lote impossibilitar a implantacéo.

Paragrafo Unico. Da decisao de indeferimento cabera recurso ao Conselho

da Cidade no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

TiTuLo Il
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS HORIZONTAIS

Art. 7° Os condominios urbanisticos horizontais poderdo ser implantados
nas zonas rurais e nas zonas urbanas do Municipio de Armazém.

8 1° Nos condominios urbanisticos horizontais somente se admitira
edificacdo com fins exclusivamente residenciais unifamiliares.

8§ 2° Fica vedado o desmembramento parcial ou total das unidades
autbnomas do condominio.

8§ 3° Aplicam-se aos Condominios Urbanisticos Horizontais os indices
urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo Urbano e na Lei

de Circulacdo, Transporte e Mobilidade do Municipio.

Art. 8° A area total minima da gleba para implantagdo de condominio
urbanistico horizontal sera definida na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo

Urbano.

Art. 9° As vias internas de circulagdo dos condominios urbanisticos
horizontais serdo de dominio privado, cabendo aos condéminos a sua manutencéo e
conservagao.

8 1° As vias internas deverao observar as normas técnicas de seguranca,
acessibilidade e mobilidade, garantindo largura minima de 8,00 m (oito metros) de caixa
de via, com pista de rolamento minima de 6,00 m (seis metros).

8§ 2° O condominio devera garantir acesso adequado a veiculos de

emergéncia e servigcos publicos.

Art. 10. As é&reas de uso comum dos conddminos corresponderdo, no
minimo, a 20% (vinte por cento) da &rea total da gleba, incluindo &reas verdes, sistemas

de lazer e vias internas.
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Art. 11. Constituem exigéncias de infraestrutura para os condominios

urbanisticos horizontais:

Demarcacao cravada ao solo dos limites do empreendimento;
Abertura e terraplenagem das vias internas;

Sistema de drenagem superficial e profunda;

IV. Rede de abastecimento de agua potéavel,
V. Solucdo adequada para esgotamento sanitério;
VI. Rede de distribuicdo de energia elétrica;
VII.  lluminacéo das vias internas;
VIIl.  Solucao para coleta de residuos solidos;
IX. Contencédo de encostas, quando necessario.

Parégrafo Unico. As obras de infraestrutura deverdo observar as normas
técnicas da ABNT e as exigéncias dos 6rgaos municipais e concessionarias de servigos

publicos.

Art. 12. O condominio urbanistico horizontal devera ser fechado e dotado
de controle de acesso, sendo permitida a construgéo de guarita e portaria.

Paragrafo Unico. O perimetro do condominio devera ser murado ou
cercado, com altura maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),

observado o disposto no Cédigo de Obras quanto a muros e divisas.

Art. 13. O projeto de condominio urbanistico horizontal devera conter, no

minimo:
I. Planta de situacao e localizacéo;
Il.  Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500;
lll.  Projeto urbanistico com sistema de vias, quadras e lotes;
IV. Quadro resumo das areas;
V. Memorial descritivo;
VI.  Projetos complementares de infraestrutura;
VIl.  Licenca ambiental prévia, quando exigivel;
VIIl.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responséavel técnico.

Art. 14. Aprovado o projeto e expedido o alvara de licenca, o empreendedor

deverd executar as obras de infraestrutura no prazo méaximo de 2 (dois) anos,
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prorrogavel por igual periodo mediante justificativa aceita pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 1° Concluidas as obras, o empreendedor solicitara vistoria a Prefeitura
Municipal.

§ 2° Constatada a conformidade com o projeto aprovado, sera expedido o
termo de concluséo das obras, autorizando a comercializagdo das unidades auténomas.

8 3° As edificacOes nas unidades autbnomas observaréo o disposto no
Cdédigo de Obras e Edificacdes (Lei n°® 922/1998), cabendo ao proprietario de cada
unidade obter o respectivo alvara de construcao e habite-se.

Art. 15. A administracdo do condominio urbanistico horizontal reger-se-a
pelo disposto na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e no Cdédigo Civil,
no que couber.

§ 1° A convencdo do condominio devera ser registrada no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 2° As despesas de manutengdo das areas comuns e da infraestrutura
interna sao de responsabilidade exclusiva dos condéminos, ndo podendo ser exigido do

Poder Publico Municipal qualquer énus.

TITULO 1l
DOS LOTEAMENTOS DE CHACARAS (CHACREAMENTO)

Art. 16. Os loteamentos de chéacaras poderdo ser implantados em todo
territério municipal, desde que observados os requisitos desta Lei e as diretrizes do

Plano Diretor.

Art. 17. As unidades autbnomas dos loteamentos de chéacaras terdo as
seguintes dimensdes minimas:

|. é&rea privativa minima de cada unidade: 1.000,00 m2 (mil metros
quadrados);

[I. frente minima: 17 m (dezessete metros);

§ 1° As parcelas deverdo ter dimensdes maiores quando se tratarem de

areas com maior declividade, observado o disposto no Cadigo de Obras.

Pracga Primeiro Prefeito José Diomario da Rosa, n° 130, Centro, Armazem/SC
(48) 3645-0222 — gabinete@armazem.sc.gov.br



MUNICIPIO DE ARMAZEM
ESTADO DE SANTA CATARINA

§ 2° A 4rea total da gleba para implantacéo do loteamento de chacaras sera
de, no minimo, 4 (quatro) hectares e, no maximo, 30 (trinta) hectares.

§ 3° Nos loteamentos de chacaras somente se admitira edificacdo com fins
exclusivamente residenciais unifamiliares.

Art. 18. Constituem exigéncias de infraestrutura para os loteamentos de
chacaras:
I. Demarcacéo cravada ao solo, em concreto, dos limites dos lotes;
II. Via de acesso principal encascalhada ou pavimentada;
lll.  Abertura e terraplenagem das vias publicas ou privadas;
IV. Sistema de drenagem superficial;
V. Solugéo de abastecimento de agua potéavel,
VI. Solucéo individual ou coletiva para esgotamento sanitario, observado o
disposto no Cadigo de Obras quanto a fossas sépticas e sumidouros;
VII. Instalagédo de sistema de distribuicdo de energia elétrica;
VIIl.  Construgéo de pontes e pontilhdes, quando necessario;

IX. Contengéo de encostas, quando necessario.

Paragrafo unico. As solugbes de abastecimento de agua e esgotamento

sanitario deverao ser previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes.

Art. 19. No minimo 20% (vinte por cento) da area total aproveitavel dos lotes,
devera ser destinada a areas verdes, que nao incluem no calculo do percentual, as vias
de circulagao.

Paragrafo Unico. As areas verdes e espacos livres poderdo ser de dominio

publico ou privado, conforme estabelecido no projeto aprovado.

Art. 20. O projeto de loteamento de chacaras devera conter, no minimo:
I. Planta de situacao e localizacéo;
Il.  Planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500;
lll.  Projeto de arruamento e sistema viario;
IV. Quadro resumo das areas;
V. Memorial descritivo;
VI. Projetos complementares de infraestrutura;

VII. Licenca ambiental prévia, quando exigivel;
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VIIl.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 21. Aprovado o projeto e expedido o alvard, as obras de infraestrutura
deverdo ser executadas no prazo maximo de 2 (dois) anos, prorrogavel por igual
periodo.

§ 1° Concluidas as obras, o empreendedor solicitara vistoria a Prefeitura
Municipal.

§ 2° Constatada a conformidade, serd expedido o termo de concluséo,
autorizando a comercializacdo dos lotes.

§ 3° A comercializagé@o dos lotes sera autorizada somente apos:

I. aemisséo das licencas ambientais e urbanisticas cabiveis;
[l. o registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis; e
lll. a prestacdo de garantia real ou fidejusséria equivalente a, no minimo,
20% (vinte por cento) do valor total estimado das obras de infraestrutura.

8§ 4° As edificacdes nos lotes observardo as disposi¢des do Codigo de Obras

e Edificagbes (Lei n°® 922/1998), especialmente quanto a dimensfes minimas dos

compartimentos, afastamentos, instalagfes sanitarias e demais exigéncias construtivas.

Art. 22. Fica vedado o desmembramento dos lotes resultantes do
loteamento de chacaras para dimensao inferior ao minimo estabelecido no art. 17 desta
Lei.

TiTULO IV
DAS PENALIDADES

Art. 23. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei sujeitara o infrator as
seguintes penalidades, sem prejuizo das sancdes penais e civis cabiveis:
I.  Notificagédo para regularizacao;
II.  Multa;
lll.  Embargo administrativo;
IV. Interdicao;

V. Demolicéo.
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Art. 24. As multas serdo aplicadas em aliquotas percentuais sobre a
Unidade de Referéncia Municipal (URM), conforme escalonamento definido pelo 6rgéo
municipal competente.

§ 1° Na reincidéncia, as multas seréo aplicadas em dobro.

§ 2° O pagamento da multa ndo exime o infrator da obrigacdo de regularizar
a situacao.

Art. 25. A implantag@o de condominio urbanistico horizontal ou loteamento
de chacaras sem a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal sujeitara o infrator a:
. Multa no valor de 2.000,00 URM, aplicada sobre a area total do
empreendimento;
[I. Embargo imediato das obras;
Ill. Obrigacao de regularizagao, quando possivel, sob pena de demolicdo.

Art. 26. A execucdo de obras em desacordo com o projeto aprovado
sujeitara o infrator a:
.  Multa no valor de 1.000,00 URM;

II. Embargo até a regularizacdo ou adequacao ao projeto aprovado.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Esta Lei complementa as normas da legislagédo municipal referente
ao Caodigo de Obras e Posturas (Lei n° 922/1998) e ao Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano (Lei Complementar n® 1.257/2006).

Paragrafo Unico. Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo
Conselho da Cidade, observadas as diretrizes do Plano Diretor vigente e a legislagao
federal aplicavel.

Art. 28. Esta Lei devera ser interpretada e aplicada em harmonia com o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (Lei Complementar n® 1.257/2006) e com o
Cddigo de Obras e Edificagbes (Lei n°® 922/1998), prevalecendo as disposi¢des do Plano

Diretor nos casos de conflito.
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Art. 29. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Armazém, SC, 25 de setembro de 2026.
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